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huy~n QuBc Oai, huy~n Th!].ch ThAt, thimh phB HiI NQi,
d~nnam 2030, tY I~1/5.000.

Dia diSm: Huy~n Qu6e Oai, huy~n ThlilehTh~t, thanh ph6 Ha Ne)i.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can eu Lu~t T6 ehue HDND va UBND s6 1112003/QH11;
Can eu Lu~t Quy hOlilehdo thi s6 30/2009/QH12;
Can eu Lu~t ThU do s6 25/2012/QH13;
Can eu Lu~t Xay dvng s6 50/2014/QHl3;
Can eu Nghi dinh s6 37/2010IND-CP ngay 07/4/2010 eua Chinh phu vS L~p,

th~m dinh, phS duy~t va quan 1yquy hOlilehdo thi;
Can eu Nghi dinh s6 38/201O/ND-CP ngay 07/4/2010 eua Chinh phU vS

Quan 1ykhong gian, ki@ntrue, eanh quan do thi;
Can eu Nghi dinh s6 39/201O/ND-CP ngay 07/4/2010 eua Chinh phu vS

Quan 1ykhong gian xay dvng ngam do thi;
Can eu Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 eua Chinh phu Quy

dinh ehi ti@tme)t s6 ne)i dung vS quy hOlilehxay dvng;
Can eu Nghi dinh s6 64/2010/ND-CP ngay 1116/2010 eua Chinh phu vS

Quan 1ydiy xanh do thi;
Can eu Quy@tdinh s6 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 eua Thu tUOng Chinh

phU phS duy~t Quy hOlilehehung xay d1,!11gThU do Ha Ne)i d@nnam 2030 va tam
nhin d@nnam 2050;

Can eu Thong tu s6 10/20 1O/TT-BXD ngay 11/8/2010 eua Be)Xay dvng vS
Quy dinh hb sa eua tUng 10liliquy hOlilehdo thi;

Can eu Thong tu s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/0112011 eua Be)Xay dvng vS
Huang dgn danh gia moi truemg ~hi@nluge trong db an quy hOlilehxay dvng, quy
hOlilehdo thi;

Can eu Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 eua Be) Xay dvng
huang. dgn vS ne)i dung thi@t k@do thi; Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay
16/10/2013 eua Be) Xay dvng sua d6i, b6 sung mQt s6 diSu eua Thong tu s6
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 eua Be)Xay dvng huang dfuI vS ne)idung Thi@t
k@do thi;
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. Can Cll QuySt dinh s& 2844/QD-UBND ngay 26/6/2012 cua UBND Thanh
ph& vS vi~c phe duy~t Nhi~rn Vl,I Quy hO\lch chung Thi trfuI sinh thai Qu&c Oai,
huy~n Qu&c Oai, huy~n Th\lch Th~t, thanh ph& Ha NQi dSn narn 2030, ty 1~
1/5.000;

Can Cll QuySt dinh s& 72/2014/QD-UBND ngay 17/9/2014 cua UBND
Thanh ph& vS vi~c Ban hanh quy dinh vS l~p, thArn dinh, phe duy~t nhi~rn Vl,I d6
an va quan 1ytheo d6 an quy hO\lchdo thi tren dia ban thanh ph&Hi NQi;

X6t dS nghi cua Giam d&c Sa Quy hO\lch - KiSn truc Ha NQi t\li To trinh s&
5171ITTr-QHKT-P5+P7 ngay 09/11/2015,

QUYET DJNH:

Di~u 1. Phe duy~t Quy hO\lch chung Thi tr5.n sinh thai Qu&c Oai, huy~n Qu&c
Oai, huy~n Th\lch Th~t, thanh ph&Hi NQi dSn nam 2030, tY1~ 1/5.000, vai nhUng
nQidung chinh nhu sau:

J. Ten d6 an: Quy ho~ch chung Thi trin sinh thai QuAc Oai, huy~n Quac
Oai, huy~n Th~ch Thit, thanh phAHa NQid~n narn 2030, tY l~ 1/5.000.

Dia di~rn: Huy~n Qu&cOai, huy~n Th\lch Th~t, thanh ph&Ha NQi.

2. Vi trf, ph~rn vi ranh giOi,quy rno l~p quy ho~ch:
2.1. Vi tri: Nfun Q phia Tiiy va cach trung tam nQi do thanh ph& Ha NQi

khoang 25km.
2.2. Ph{lm vi ranh gilTi: .
Theo Quy hO\lch chung xay dvng ThU do dSn nam 2030 va tfun nhin dSn nam

2050 da duqc ThU tu6ng Chinh phu phe duy~t, ph\lrn vi nghien cUu 1~pquy hO\lch
bao g6rn rnQt phAn thi trfuI Qu&c Oai va cac xa: NgQc Li~p, NgQc My, Th\lch
Than, Yen San, Phuqng Cach, Sai San cua huy~n Qu&c Oai, cac xa: PhUng Xa va
Binh PM cua huy~n Th\lch ThAt.

Giai h\ln nghien cUu 1~pquy hO\lchduqc xac dinh nhu sau:
+ Phia Bitc thuQc rnQt phAn cac xa: Binh Phu, PhUng Xa cua huy~n Th\lch

Th~t va xa Sai San cua huy~n Qu&c Oai;
+ Phia Nam thuQc rnQtphAn cac xa: Li~p TuySt, NgQc My, Th\lch than, Yen

San va thi tr~n Qu&cOai, huy~n Qu&cOai;
+ Phia Dong thuQc rnQtphArrcac xa: Sai San, Phuqng Cach, Yen San va thj

trfuI Qu&c Oai, huy~n Qu&c Oai;
+ Phia Tiiy thuQc rnQt phArrxa NgQc Li~p cua huy~n Qu&c Oai va xa Binh

Phu cua huy~n Th\lch ThAt.
2.3. Quymo:
- Quy rno di~n tich nghien cuu quy hO\lch:khoang 1.900 hi!.
- Quy rno dan s&dSn nam 2030: khoi'mg 69.000 ngllm.

3. Tinh chit va ml}c tieu:
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3.1. Tfnh chat:
Theo Quy hO'ilchchung xay dvng Thu do, Thj tr&n sinh thai Qu6c Oai n&m

trong khu V\l'Chanh lang xanh phfa Tay ThU do, la do thj sinh thai, phlit triSn bSn
vfrng, can b&nggiua cac ySu t6 van hoa, lich sa, moi truang tv nhien va vimg dmh
qua song Day, song Tfch; phat triSn nong nghi~p cong ngh~ cao, bao t6n cac YSu
t6 di tfch van h6a d~c tnmg, canh quan thien nhien khu V\l'C.

3.2. M{lc tieu:
C\l thS hoa Quy hO'ilchchung xay dvng ThU do Ha NQi dSn nam 2030 va-tfun

nhin dSn nam 2050 da dugc Thu tu6ng Chfnh phu phe duy~t t'ili QUYStdinh s6
1259/QD-TTg ngay 26/7/2011.

Ra solit, khOp n6i cac d6 an quy hO'ilch,d\l' an d&utu lien quan. Nghien ClrudS
xu&tgiai phap d6i vai cac d6 an quy hO'ilch,d\l' an d&utu da dugc c&pthAm quySn
pM duy~t ho~c dang triSn khai nghien Clru co S\l'thay d6i vS ranh giai ho~c kiSn
nghi thay d6i chlrc nang e&nc~p nh~t vao d6 an Quy hO'ilchchung thi tr&nsinh thai
Qu6c Oai, huy~n Qu6c Oai, huy~n Th'ilch Th&t, thanh ph6 Ha NQi dSn nam 2030,
ty I~ 1/5.000.

Khai thac phlit huy cac Igi thS, dinh hu6ng phlit triSn, hinh thanh Thi tr&nsinh
thai phlit triSn theo mo hinh do thi sinh thai dS hB trg phlit triSn vung nong thon
n&mtrong Hanh lang xanh.

Xay dvng mai khung kSt du h'il t&ng xa hQi, h'il t&ng ky thu~t; xac dinh cac
chi tieu d&t dai, quy mo dan s6, d&tphat triSn do thi, d&tphlit triSn khong gian
xanh, d&tsinh thai, nong nghi~p cong ngh~ cao; SITd\lng hgp I;' quy d&txay dvng,
t'ilOI~p moi truang s6ng van minh, hi~n d'ili,phu hgp, hai hOa vai truySn th6ng van
hoadan tQc.

Quy hO'ilchxay dvng mai gfut vai vi~c cai t'ilO,nang dp cac khu V\l'Chi~n co,
khOp n6i d6ng bQvS h'ilt&ngky thu~t, kiSn truc canh quan, nang cao diSu ki~n moi
truang s6ng. Giu gin, phat huy cac gia tri van h6a, lich SITcua do thi; Bao v~ moi
truang thien nhien; KiSm soat va hu6ng dfin quan I;' canh quan kiSn truc do thi.

Lam co s6 t6 chlrc I~p cae quy hO'ilchchi tiSt; DS xu&tdanh m\lc cac d\l' an Uti

tien d&utu va ngu6n I\l'cth\l'c hi~n; kiSm solit phat triSn va quan I;' do thi.
L~p Quy dinh qwin I;' theo d6 an Quy hO'ilchchung Thi tr&n sinh thai Qu6c

Oai, huy~n Qu6c Oai, huy~n Th'ilch Th&t, thanh ph6 Ha NQi dSn nam 2030, ty I~
1/5.000.

4. NQidung quy ho~ch:
4.1. lJinh huung phtit triin khfmg gian do thi:
Tren co sa dinh hu6ng Quy hO'ilchchmig xay dvng Thu do, danh gia quy d&t

xay dvng va m6i lien M phat triSn vm cac do thi xung quanh, phat triSn Thi tr&n
sinh thai Qu6c Oai vS phfa Tay va phfa B~c, noi co quy d&txay dvng va kSt n6i
thu~n Igi vai Do thi trung tam va Do thi v~ tinh Hoa L'ilc;H'ilTIchS m6 rQng do thi
vS phfa Nam do day la vung triing, pM hgp phat triSn nong nghi~p. .

4.1.1. B6 C{lC khOng gian ki~n truc canh quan
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Khu VlJCphia Nam D\li II) Thang LongphM triSn til thi tran hi~n hfru thanh
trung tam hflIlh chinh, cung cap cac dich Vl,Icong cl)ng chat lUQ1lgcao (b~nh vi~n,
tru<'mghQc...) gful vai cai t\lOdo thi hi~n hfru. Tang cu<'mgcac chUc nang h6 trQ'
phat triSn dich V\l vimg nong thOn, lien kSt hill hOa va t\lOhanh lang d~m vai cac
lang xom hi~n hfru; ,

Khu V\l'Cphia B~c D\li II) Thang Long phM triSn cac chUc nang do thi chat
lUQ1lgcao vS y tS, thuong m\li, van hoa va du lich;

Hinh thanh cac khu V\l'Cphat triSn do thi d\l'a tren h~ th6ng du<'mgvanh dai
n6i liSn, lien kSt cac khu V\l'Cbi phan chia bai cac tuySn giao thOng d6i ngo\li Ian
qua khu V\l'C(D\li II)Thang Long, Tf\lc kinh tS B~c - Nam ...);

Cac trung tam do thi: Trung tam chinh trj - hanh chinh Huy~n duQ'cnang cap,
cai t\lOva rna rl)ng tren C(J sa Trung tam chinh tri - hanh chinh, van hoa - TDTT
hi~n nay Clla huy~n Qu6c Oai (quy hO\lch rna rl)ng vS huang Dong - Nam); 02
trung tam phat triSn mai clla do thi duQ'c hinh thanh xung quanh khu VlJC02 ga
du<'mgs~t do thi (theo mo hinh TOD);

Cac khu C\UIlcong nghi~p hi~n hfru khuYSn khich thay dbi cong ngh~ va day
truySn san xuat dap ling yeu du moi tru<'mgsinh thai trong Hanh lang xanh; duQ'c
phep d5.n chuySn dbi sang chuc nang do thi, du lich, di do-icac C(J sa cong nghi~p
ra cac khu cong nghi~p t~p trung;

Bao v~ cac lang nghS tiSu tM cong nghi~p (lang nghS non la thOn PM My,
lang nghS ml)c thonNgQc Than ...), cac di tich lich Slr, vilng canh quan sinh thai -
van hoa (dl)ng Hoang Xa, chUaTh5.y...) kSt hgp khai thac phM triSn du lich;

Tang cu<'mgm\lng luai khong gian cay xanh kSt hgp vai m~t nuac dS t\lO
khong gian sinh thai cho toan do thi; H~ th6ng cay xanh - m~t nuac duQ'cthiSt l~p
bai S\l'kSt n6i khong gian tir cac tuySn song, ngoi, kenh (song Day, song Tich,
ngoi Than, kenh D6ng Mo, kenh Phil Sa); Khong gian cay xanh - m~t nuac eM
d\lo duQ'ckSt n6i tir di tlch chUaTh5.y,Khu sinh thai Tu5.nChau - Dl)ng Hoang Xa
- khu lang xom xa NgQc My - Bao tang thien nhien - khu lang xom xa NgQc Li~p
dSn phia song Tich;

Cai t\lOh~ th6ng kenh, muong hi~n co kSt hgp vai dao mai cac kenh, h6 diSu
hOa dS dap ling yeu c5.utieu thoat nuac va t\lOcanh quan cho khong giando thi;
DQc theo cac tUYSncay xanh - m~t nuac chinh, b6 tri cac cong trinh dich Vl,Inhu
tru<'mghQc, cong trinh cong cl)ng, cong vien;

Hinh thanh vUng d~m (dat nong nghi~p cong ngh~ cao) kiSm soM S\l'phlit
triSn rna rl)ng, Ian toa CllaThi tran sinh thai Quac Oai. -

. 4.1.2. Phfm kim VlfC thea chuc nang chinh:
Thi trk sinh thai Quac Oai duQ'c quy hO\lch chia thanh 05 khu V\l'Cvai cac

chucnang rieng:
Khu 1: Trung tam thuong m\li, van phOng, dat 6 mai, cong vien chuyen dS,

c\lmcong nghi~p Yen Son; n~m tren dia ban hanh chinh cac xa Sai Son, Yen Son
va PhUQ1lgCach Cllahuy~n Qti6c Oai.
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Khu 2: Trung tam hanh chinh - chinh tri Huy~n va Thi trful, cong vien, van
hOa - TDTT, dit a mai, dit a do thi hi~n tr\Ulg cai t~a,lang xom do thi hoa, cac
khu vgc baa t6n di san; n&mtren dia ban hanh chinh thi trful Qu6c Oai va cac xa
Th~ch Than, NgQc My cua huy~n Qu6c Oai.

Khu 3: Khu cong nghi~p Th~ch Thit - Qu6c Oai, trung 11imnghien cUu - daa
t~aphat triSn nong nghi~p cong ngh~ caa, san xuit - chS biSn cac san phfun nong
nghi~p, giaa d\lC - daa t~a,triSn lam lang nghS; n&mtren dia ban hanh chinh cua
thi trful Qu6c Oai, cac xa Binh PM, Phung Xa cua huy~n Th~ch Thit.

Khu 4: B~nh vi~n da khaa khu VlJC,co sa cham soc suc khoe, dit a sinh thai,
c\lm cong nghi~p NgQc Li~p; n&mtren dia ban hanh chinh cac xa Binh PM, Phling
Xa cua huy~n Th~ch Thit, cac xa NgQc Li~p, NgQc My cua huy~n Qu6c Oai.

Khu 5: Bit a mai, truemg hQc, lang xom do thi hOa, cong vien chuyen dS, baa
tang thien nhien, chq dfru m6i nong san t6ng hqp, b~nh vi~n chuyen khaa; n&m
tren dia ban hanh chinh cac xa NgQc Li~p, NgQc My va Li~p TuySt cua huy~n
Qu6c Oai.

4.2. Quy hO(lch sir d{mg diu:
4.2.1. Cac nguyen ttic:
C\l thS hoa Binh huang Quy ha~ch chung xay dlJllg Thu do Ha NQi dSn nam

2030 va tfrm nhin dSn nlim 2050 da duqc Thu tuang Chinh phil phe duy~t.
MQt s6 nguyen t~c C\lth@:C~p nh~t cac dg an da dfru tu xay dlJllg, dang ha~t

dQng, cac d6 an quy ha~ch, dg an dfru tu da duqc cip thAm quySn chip thu~n,b6
tri cac quy dit dg trfr phat tri@n...

Tuan thu cacdiSu ki~n kh6ng chS vS hanh lang baa v~ cac cong trinh ky
thu~t, an ninh - qu6c phOng, di dch danh th~ng thea quy dinh.

Can d6i quy dit, dam baa nhu cfru cha phat triSn do thi. CM trQng giai quySt
cac nhu cfruphat triSn h~ tfrng xa hQi va h~ tAngky thu~t cua dia phuong.

4.2.2. Quy hogch su d(mg iltit:
* Giai ilogn ilin nam 2020:
- Bit xay dlJllg do th[: 903,51 ha (chiSm khaang 47,6 % sa vm t6ng di~n dch

dit khu VlJCl~p quy ha~ch), trang do: B~t dan d\lng: 509,32 ha (chi tieu binh
quan: 113 m2/nguai); B~t khac trong ph~m vi dan d\lng: 67,28 ha; B~t ngaai dan
d\lng: 326,91 ha.

- Bit khac (B~t bao tang thien nhien, nghla trang, cay xanh cach ly, nong
nghi~p, m~t nuac): 996,49 ha.

* Giai ilogn ilin nam 2030:
- B~t xay dlJllg do thi: 1.300,05 ha (chiSm khaang 68,4 % sa vai t6ng di~n

dch dit khu VlJCl~p quy ha~ch), trang do: Bit dan d\lng: 844,56 ha (chi tieu binh
quan: 122,4 m2/nguai); Bit khac trang ph~ vi dan d\lllg: 127,28 ha; B~t ngaai
dan d\lng: 328,21 ha.

- B~t khac (B~t bao tang thien nhien, nghla trang, cay xanh cach ly, nong
nghi~p, m~t nuac): 599,95 ha.
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Bang can b~ng Stf dl}ngdit
Quy hOl,lchnam 2020 Quy hOl,lchnam 2030

TT Hl,lng m\lc dfit Di~n tich TYl~ Chi tieu Di~n tich TY1~ Chi tieu
(ha) (%) (m2/ng) (ha) (%) (m2/ng)

Tang eqng (A+B) 1.900,0 100,0 422,2 1.900,0 100,0 275,4

A Dfit xay dl}'llgdo thj 903,51 47,6 200,8 1.300,05 68,4 188,4

I Dfit dan d\lng 509,32 26,8 113,2 844,56 44,5 122,4
1 nltdan via 377,42 19,9 83,9 566,90 29,8 82,2
1.1 El~tnh6ma 252,49 13,3 56,1 382,28 20,1 55,4
1.1.1 El~tnh6m a do thi hi~ tn;lIlg 63,53 3,3 48,9 63,53 3,3 47,1
1.1.2 El~tlang x6m do thi bOa 97,03 5,1 51,1 97,03 5,1 53,6
1.1.3 El~tnh6m am6i 91,93 4,8 24,6 221,72 11,7 59,3

- El~tnh6m a sinh thai 50,13 2,6 100,3 104,46 5,5 88,5
- El~tnh6m am6i 41,80 2,2 52,3 117,26 6,2 45,8

1.2 El~tdich Y\I h6n hqp dja phuang 19,89 1,0 4,4 36,95 1,9 5,4
1.3 El~tcong c.;mgdan vi a 13,21 0,7 2,9 19,51 1,0 2,8
1.4 D~t truimg hQc 23,53 1,2 5,2 29,83 1,6 4,3
1.5 El~tciiy xanh, TDTT dan vi a 20,46 1 1 4,5 22,66 1;2 3,3,
1.6 El~tgiao thong dan vi a 47,84 2,5 10,6 75,67 4,0 11,0
2 El~ttruimg THPT 5,34 0,3 1,2 9,35 0,5 1,4
3 El~tcong trinh cong c(lng, h6n hqp 18,13 1,0 4,0 52,41 2,8 7,6
4 El~tciiy xanh, TDTT do thi 19,14 1,0 4,3 92,41 4,9 13,4
5 El~tgiao thong do thi 89,29 4,7 19,8 123,49 6,5 17,9
IT Dfit khlie trong phl,lm vi dan d\lng 67,28 3,5 127,28 6,7
1 El~t1:r\I sa co quan 13,57 0,7 13,57 0,7
2 El~tdich Y\I thuang m;n, h6n hqp 17,46 0,9 77,46 4,1
3 Truimg dao tl,lo 5,60 0,3 5,60 0,3

4 B~nh vi~n chuyen sau, da khoa cap 30,65 1,6 30,65 1,6vtmg
ill Dfit ngoai dan d\lng 326,91 17,2 328,21 17,3
1 El~tcong nghi~p 175,90 9,3 175,90 9,3
2 El~tan ninh, qu6c phOng .0,37 0,02 0,37 0,02
3 El~tton giao, tin nguOng 10,18 0,5 10,18 0,5
4 El~tgiao thOngd6i ngo;n, ~n xe 135,58 7,1 135,58 7,1
5 El~th(l tkg d@.um6i Icy thu¥ 4,88 0,3 6,18 0,3
B Dfit khlie 996,49 52,4 599,95 31,6
I El~tboo tang thien nhien 37,27 2,0 37,27 2,0
II El~tdl! trfr pMt tri~n 122,77 6,5 122,77 6,5
III .El~tnghia trang, nghia dia 14,91 0,8 0,00 0,0

N El~tciiy xanh cach 1y,nong nghi~p va 821,54 43,2 439,91 23,2m(itnuOc

* Chu thich: Ranh giai cac a tldt trong Quy hoe;tchchung thi trdn sinh thai
Qu6c Oai tlu(Jc xac tlinh tren CCJsa bem tl6 tlo tle;tchi?n tre;tngtY I? 1/5000; ranh
giai, guy rna va cae chi tieu guy hoe;tchkiin truc c¥ thi se tlu(Jc xac tlinh chinh xac
trong giai tloe;tnl(lp guy hoe;tchchi tiit tY I? 1/500 va dvan tl6u tu xdy dvng, tren
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cO'sCttwin thi! cac kh6ng chi va quy ainh tgi ad an quy hogch chung; aa,m bdo
phil h9P Tieu chu6n, Quy chu6n xay dvng Vi?t Nam va cac quy ainh hi?n hanh
au(YccO'quan co th6m quyJn ch6p thuijn.

D6i vai cac d6 an quy ho~ch, dv an dflu tu dii duQ'cc5.pthfun quySn phe
duy~t, dii triSn khai xay dV'llg,phil hqp vai quy ho~ch chung, ti@pWc thvc hi~n
theo ni)i dung dii duQ'cduy~t, dam bao kh6'pn6i d6ng bi) vSh~ tflngxii hi)i, h~ tf!ng
ky thu~t khu vvc. D6i vai cac d6 an quy ho~ch, dv an dflu tu dii duQ'cdp thftm
quySnphe duy~t, chua thvc hi~n dflutu xay dV'llg,ho~c dang triSn khai thu WcI~p
dv an dflu tu, cfln duQ'ckiSm tra, ra soat, diSu chinh dam bao phil hqp vm Quy
ho~ch chung Thi tnk sinh thai Qu6c Oai duQ'cpM duy~t, trinh dp thftm quySn
xem xet quy@tdinh.

D~t cay xanh bao g6m cong vien, yuan hoa, d~t thS d\lc thS thao, m~tnuac.
D~t cong ci)ng, han hqp bao g6m cac cMc nang chinh nhu: thuong m~i dich

V\l, y t@,van bOa, giao d\lc, thS d\lc thS thao, tf\! sa hanh chinh, co quan, van
phong, a ... ; D~t co quan bao g6m chuc nang nhu: 1f\l sa lam vi~c, van phong,
vi~n nghien cw, truang dao t~o...

D~t don vi a, nhom a: Chi tieu d~t don vi a, nhom a bao g6m ca d~t nhom a
do thi hi~n tr~g, d~t lang xom do thi hoa, d~t nhom a sinh thai va d~tnhom a mai
(chi tieu d~tnhom a mai::::50 m2/nguai).

D~t dich V\lhan hqp dia phuong: Nhim dap t'rngcacnhu cfluthi@ty@ucua dia
phuong nhu di dan giai phong m~t bing; giiin dan trong khu VV'C(n@uco); cac nhu
cflu khac cua dia phuong nhu chuySn d6i lao di)ngvi~c lam, b6 sung h~ tflngxii
hQi, h~ tflng kYthu~t (n@ucfln thi@t).... chuc nang C\l thS se duQ'cxac dinh trong
giai do~n I~pquy ho~ch chi ti@t,dv an dflutu tren nguyen t~c h~n ch@san I~p ao,
h6, dam bao phu hqp vm nhu cflu thvc t@theo cac giai do~ cua dia phuong va
duQ'Cc~p thfun quySn ch~p thu~n.Vi~c su d\lng quy d~t nay s~px@ptheo tM tv uu
tien nhu sau: h~ tflngxii hQi,h~ tflngky thu~t ph\lc V\lcho dia phuong; d~t di dan
giai phong m~t bing t~i chb cho cac dv an dflutu h~ tflngtrong khu VV'C,d~t gian
dan, chuySn d6i lao di)ng vi~c lam. Dam bao Slr d\lng ti@tki~m, khong Slr d\lng
quy d~t nay dSb6 tri ilii dinh cu cho cac dv an a khu vvc khac ho~c b6 tri cac dv
an thuong m~i.

Vi~c quan Iy, sir d\lng d~t Ilia cflntuan tM Nghi dinh s6 35/20I5/ND-CP ngay
13/4/2015 cua Chinh phu vSquan Iy, Slr d\lng d~t tr6ng Ilia.

D~t qu6c phOng,an ninh thvc hi~n theo dVan rieng tren co sa quy d~thi~n co
va quy ho~ch nganh duQ'cdp thftmquySnpM duy~t.Khi triSnkhai cac dv an dflu
tu trong ph~ vi ranh giai Quy ho~ch chung Thi tr~n sinh thai Qu6c Oai, cfln I~y
y ki@nthOathu~n cua co quan quan 1ynha nuac vS qu6c phong, an ninh dS dam
bao tranh ch6ng I~, anh huang d@nd~t an ninh, qu6c phOng.
. D6i vai d~t cong trinh di tich, ton giao, tin nguang, danh lam th~g canhdii

ho~c chua duQ'cx~p h~g, vi~c I~pdv an dflu tu cai t~o, rna ri)ng ho~c xay dV'llg
mai pMi tuan thu theo quy dinh cua phap lu~t, duQ'cdp thftm quySn phS duy~t;
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quy mo di~n tich, vj tri cv thS se duqc xac djnh trong cac giai do~n tiSp theo khi
duqc c~p thfim quySn ch~p nh~, dam bao pM hqp quy ho~ch, kS ho~ch su dVng
d~t dii duqc phe duy~t.

f)~t cong nghi~p hi~n co duqc tiSp tvc t6n t~i su dvng, nhung phai dam bao
khoang cach ly v~ sinh va khong gay 0 nhiSm moi truOng dSn cac cong trinh xung
quanh. KhuySn khich su dvng day chuYSn cong ngh~ hi~n d~i, san xu~t cong
nghi~p s~ch di doi dSn khu cong nghi~p, cvm tiSu tM cong nghi~p t~p trung cua
huy~n va thanh ph6. Quy d~t sau khi di doi duqc chuySn d6i chuc su dVng d~t
sang chuc nang dan dVng.

f)~t ngh'i'a trang, ngh'i'a dja hi~n co dimg cac ho~t dQng chon c&tmai (hung
tang) va khong quy ho~ch them cac khu ngh'i'atrang maio Cac khu ngh'i'atrang n~m
trong khu VV'Cphat triSn do thj ho~c khong dam bao khoang cach ly v~ sinh moi
truOng phili di doi ngay, cac khu ngh'i'a trang con l~i dn co kS ho~ch timg buac di
dffi dSn khu ngh'i'a trang t~p trung cua Huy~n va Thanh ph6 theo quy djnh. Vi~c an
tang nhan dan trong Thj tr~n sinh thai Qu6c Gai khi qua doi duqc chOn c~t t~i
ngh'i'atrang t~p trung cua Huy~n va Thanh ph6.

Cac tuySn dUOnggiao thong trong quy ho~ch chung co tinh djnh huang.
Hanh lang bao v~ ho~c cach ly cac cong trinh h~ tkg ky thu~t se duqc xac

djnh cv thS cr giai do~n l~p quy ho~ch chi tiSt ty l~ 1/500, tuan thu Tieu chuk thiSt
kS, Quy chufin Xay d\l'llgVi~t Nam.

4.3. Ta ehire khOnggian kiln true eanh quan - Thilt ki do thi:
- Phan vung kiSm soat:
Phan vung kiSm soat theo 05 khu VV'Cchuc nang chinh cua Thj tr~n sinh thai

Qu6c Gai; Cac khu VV'Ccua ng5 chinh, dQc cac tuySn giao thong d6i ngo~i nhu
f)~i lQThang Long, trvc kinh tS B~c - Nam, tinh lQ 419, 421 .,.; Cac khong gian
trung tam do thj, khong gian quang truOng, cac khu VV'Cdi tich va danh lam th~g
canh; cac khu VV'Ccanh quan yen h6 va dQctheo cac tuySn kenh.

- Cua ng5 chinh do thj, diSm nh~, diSm nhin quan trQng:
T~i cac khu trung tam cua Thj tr~ sinh thai Qu6c Gai thiSt l~p cacdiSm nh~n

chinh b~ng nhfrng cong trinh cao t~ng mang phong cach kiSn truc hi~n d~i, van
minh va than thi~n vai moi truOng sinh thai. Cac diSm nh~ khac phv trq nhu
quang truOng t~i cac khu cr, cac khu cong vien chuyen dS, khu thS dvc thS thao.

- Cac trvckhong gian, tUYSnph6 chinh:
G6m cac trvc chinh d~c trung khu V\l'Cdo thj, cac khu vvc dQc cac tuy~n giao

thOng d6i ngo~i nhu f)~i 1Q Thang Long, trvc kinh tS B~c - Nam, tinh lQ 419,
421..,; Cac khu vV'cven h6, dQc theo cac kenh .... theo nguyen t~c dam bao SV'
chuySn tiSp vS hinh iinh kiSn truc do thj dii phlit triSn qua cac giai do~, tang m~t
dQ city xanh, Ung dvng cac giiii phap congngh~ mai than thi~n moi truOng (kiSn
truc xanh). KiSn truc m~t ph6 da d~g, th6ng nh~t,c6nhjp di~u. Cay xanh dUOng
ph6 duqc lV'achQn pM hqp tinh ch~t dUOngph6, khi h~u va th6 nhuOng.

- Khong gian do thj:
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Khong gian do thi cli: Cai t~o, chinh trang theo huang van minh, hi~n d~i, kSt
hqp gift gin cac khong gian mang net d~c trung vS van hoa, lich su nhu dQng
Hoang Xa, cac dinh - chua - miSu... Quan Iy kiSn truc, kh6ng chS chiSu cao t6i da
cac cong trinh dam bao khong iinh huang dSn cac di tich.

Khong gian do thi mai: ThiSt I~p khong gian do thi theo huang hi~n d~i, sinh
thai, g~n kSt vai thien nhien. T~o cac diSm nhful trong khong gian d~c bi~t vS
kh6i, chiSu cao, hinh thai, vi tri cling nhu kiSu dang cong trinh nhAt la a trong cac
khu Vl,l'Ctrung tam.

- Khong gian quang truOng:
ThiSt I~p quang truOng, vuOn hoa trung tam do thi t~i Khu chinh tri - hanh

chinh, Khu lien hqp van h6a thS thao huy~n Qu6c Oai.
Hinh thiinh h~ th6ng quang truOng t~i cac diSm lien kSt cac khu Vl,l'Cda chlrc

nang co cuOng dQho~t dQng cao nhu phia truac san v~n dQng, trung tam thS d\lc
thS thao, cac trung tam thuong m~i, nha ga dUOngs~t do thi dS dam bao kha nang
t~p trung va thoiit nguo'i.

- M~t dQxay dl,l'llgva t~ng cao:
M~t dQxay dl,l'llgva t~ng cao phU hqp vai tinh chAt, chuc nang tUng khu Vl,I'C

va y tuang t6 chuc khong gian toan do thi theo huang sinh thai.
D~n tUng buac cai t~o m~t dQxay dl,l'llgbj~n co t~i khu Vl,l'CTbi trAnhi~n hfru

va cac khu Vl,l'Clang xom n&mtrong ph~ vi phiit triSn clla do thi sinh thai. Xay
dl,l'llgm~t dQxay dl,l'llgthApva trung binh t~i cac khu Vl,I'Cphiit triSn maio

T~ng cao khu Vl,I'Ccac cong trinh dan d\lng va trong don vi a kiSm soat cing
cao theo huang giam d~n tu cac tf\lCgiao thOng chinh vS cac 15i don vi a.

Khu Vl,l'Clang xom hi~n hfru va cac khu chuc nang phiit triSn theo huang thAp
t~ng. Phiit triSn cong trinh cao t~ng co chQn IQctheo hinh thai kiSn truc xanh, m~t
dQ xay dl,l'llgthAp, tang ty I~ cay xanh, t~i khu Vl,l'Cnut giao D~i IQThang Long -
dUOngtf\lCB~c - Nam, dQc tf\lC trung tam mai va trung tam clla cac khu Vl,l'Cchuc
nang, t~o diSm nhful kiSn truc cho do thi.

- Khong gian cay xanh - m~t nuac, khong gian rna:
Tr\lc khong gian xanh kSt hqp m~t nuac tU di tich chUa Th~y - khu sinh thai

Tu~n Chau - DQng Hoang Xa - khu lang xom xa NgQc My - Bao tang thien nhien -
khu lang xom xa NgQc Li~p dSn phia song Tich la tf\lc khong gian Chll d~o.
Khong gian cong vien cay xanh, m~t nuac dugc t6 chuc lien kSt thiinh h~ th6ng,
t~o cac khong gian rna, thiSt kS sinh dQng, gful kSt vai dia hinh, dia m~o d~t dugc
hi~u qua t~o ciinh quan, ph\lc V\lcac ho~t dQng do thi va nghi ngO'iclla nhan dan ..
H~th6ng cong vien, vUOnhoa, cay xanh canh quan sinh thai ven song, cac

kenh nuac ... lien tvc g~n b6 ch~t ch€:vai cac khonggian cong cQng, cong trinh
kiSn truc, dUOngph6, dUOngd~o, thS hi~n d~c thu Cllado thi sinh thai hai bOa vai
thien nhien. T~i meli cong vien cay xanh b6 tri cac h6 diSu hoa nh&m dam bao
canh quan va vi khi h~u ph\lc V\lcho cQng d6ng dan cu trong khu Vl,l'C.
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TY I~ di~n tich city xanh chung va khoang cach Iy t~i cac khu, c\lm cong
nghi~p dam bao theo quy dinh.

4.4. Quy hO(lch hf thang h(l tang ky thu~t:
4.4.1. Giao thOng:
a) Cac tuySn dUOngbQd6i ngo:;ti:
- D:;tiIQThang Long: m~t dt ngangdi~n hinh rQng B=140m (6 Ian xe cao t6c

va dUOng gom do thi hai ben). Co nghien CUuxay dvng b6 sung cac di~m tach
nh~p hqp I;' gifra thanh ph~n dUOnggom va dUOngcao t6c.

- DuOng tf\lC phat tri~n kinh tS B~c - Nam: do:;tnqua do thi Qu6c Oai thiSt kS
xay dvng mai theo tieu chuftn dUOngchinh do thi, bS rQng m~t c~t ngang B=60m
(6 Ian xe ch:;tychlnh va dUOnggom do thi hal ben).

- Tinh IQ419: do:;tnngoai do thi, nang dp, rna rQng d:;tttieu chuftn dUOngdp
III d6ng b&ng. Do:;tn qua trung tam do thi Qu6c Oai xay dvng theo tieu chuftn
dUOngdo thi B=24m740m (476 Ian xe).

- Tinh IQ42IB: do:;tnngoai do thi, nang dIp, rna rQng d:;ttMu chuftn dUOng
dp IIId6ng b&ng.Do:;tnqua do thi dugc n~ chinh tuySn vS phia Dong Nam, xay
dvng theo tieu chuftn dUOngdo thi B=42m (6 Ian xe) kSt n6i len phia B~c.

- Tinh IQ421: dugc cai t:;tonang dp thanh dUOngdp V (2 Ian xe) tren co sa
tuySn de hi~n co.

b) M:;tngluai dUOnggiao thong nQi thi:
-DuOng dp do thi:
+ Xay dvng cac tuySn dUOngchinh do thi co tinh chih vanh dai kSt n6i cac

khu chuc nang vai khu vvc trung tam cua do thi, chiSu rQng m~t c~t ngang di~n
hinh B=42m (6 Ian xe).

+ Cac tuySn dUOng lien khu vvc co chiSu rQng m~t c~t ngang di~n hinh
B=30m742m (476 Ian xe).

- Duemg dp khu vvc: cac tuySn dUOngchinh khu vvc co chiSu rQng m~t c~t
ngang di~nhinh B=24m730m (4 Ian xe); cac tuySn dUOngkhu vvc co chiSu rQng
m~t c~t ngang diSn hinh B=16m (2 Ian xe).

(MQt s6 do:;tntuySn duemg qua khu dan cu hi~n co, khu VVCdii xay dvng, kho
khan vS m~t b~ng cho phep xem xet diSu chinh giam C\lCbQ chiSu rQng he duemg,
dai phiin cach nhung v~n phai dam bao s61an xe theo yeu du)

- Giao thong nQi bQ: cai t:;to,nang dp va xay dvng mai h~ th6ng dUOngnQi
bQ trong khu vvc dan cu hi~n co dam bao quy mo 2 Ian xe. Cac tuySn dUOng nQi
bQ trong khu dan cu, cac khu xay dvng maise dugc xac dinh C\l th~ trong giai
do:;tntriSn khai cac d6 an quy ho:;tchchi tiSt, dv an d~u tu xay dvng rieng dugc dp
th&mquySn pM duy~t.

- Nut giao thong: xay dvngnut giao khic muc lien thong t:;tinut giao c~t gifra
tnJc kinh lS B~c - Nam vai D:;tilQ Thang Long. Xay dvng mQt s6 nut giao trvc
thOng gifra cac tuySn cftp do thi giao vai D:;ti IQThang Long. Xay dvng mQt s6
di~m kSt n6i gifra thanh ph~n cao t6c cua D:;tiIQThang Long vai cac tuySn dUOng
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gom dS t~o diSu ki~n thu~ Iqi cho giao thong cua khu Vl!C.Cac nut giao con I~i
chi! ySu la cac nut giao bfulg. .

c) Giao thong tinh:
- BSn xe: xay d\fIlg bSn xe khach quy mo khoang 4,Oha t~i khu Vl!Cphia Nam

khu do thi, tiSp giap vai tuySn dUOng tll,lCpMt triSn kinh tS B~c - Nam va tuySn
dUOng tll,lc chinh do thi, kSt hqp vai khu V\l'Cchq d~u m6i nong san vting. Giai
do~ d~u co th@sil d\lng kSt hqp bSn bai d6 xe trung chuySn a phia Dong khu V\l'C
trung tam hanh chinh Thi tr&nmai vai quy mo 1,0ha.

- Cac bai d6 xe cong cQng t~p trung:
+ Nguyen t~c quy ho~ch b6 tri bai d6 xe t~p trung: Ban kinh ph\lc Y\l trong

ph~m vi tir 400m7500m; TiSp giap vai khu V\l'Clang xom hi~n co, khu V\l'Cdong
dan cu, nhfIng khu Vl!Ckhong t\l' dam bao duqc kha nang d6 xe trong ban than d&t
xay d\l'ng cong trinh. T~i cac vi tri nay co thS xay d\fIlg thanh cac bai d6 nhiSu
tkg d@nang cao suc chua va tiSt ki~m dl1tdai. Cac khu V\l'Cxay d\fIlg mai nha a
cao t~ng, th&p tkg va cong cQng chu ySu W can d6i t~i cac bai d6 xe, gara n&m
trong khuon vien, tkg mQt, tkg h~m cac cong trinh nay.

+ Chi tieu tinh toan di@md6 xe cong cQng nQi thi: 373,5m2 d&td6 xe/nguai
dan do thi, danh 274% d&tdan d\lng do thi d@xay d\fIlg h~ th6ng hai d6 xe.

+ Giai phap b6 tri: b6 tri khoang 48 bai d6 xe t~p trung (di~n tich m6i hai d6
xe khoang 0,271,Oha) n&mtrong cac don vi a vai t6ng di~n tich khoang 22,85ha.
vi tri va quy mo C\l th@cac bai d6 xe t~p trung nay se duqc xac dinh chinh xac
trong cac d6 an quy ho~ch a giai do~n tiSp sau. -

d) Giao thOng cong cQng:
_ DuOng sk TuySn dUOng s~t ngo~i 0 Nam H6 By - NgQc KMnh .- Lang -

Hoa L~c - Ba Vi (tuySn s6 5) do~n qua do thi Qu6c Oai d\l' kiSn di n6i t~i dai phan
cach giiia D~i IQThang Long. Trong ph~ vi nghien Clruxay d\fIlg 02 Ga, khoang
cach giiia cac Ga khoang 3,Okm. Cac Ga duqc b6 tri g~n cac trung tam dich Y\l
cong cQng nh&mt~o thu~n lqi kSt n6i giiia nha Ga va caccong trinh.

_ Cac tuySn xe buyt cong cQng: Cac tuySn xe buyt dam bao v~ tii hanh
khach trong ph~m vi ng~n trong do thi cling nhu gom hanh khach dSn cac ga tau
di~n. Vi tri tr~m d~u cu6i cua tuySn co thS kSt hqp vai: BSn xe d6i ngo~i, d~u m6i
giao thong d6i ngo~i. Vi tri di@mdUng cho xe buJ't: khoang each giiia hai tr~m
khoang 400m7500m (khu V\l'C trung tam), khu Vl!C ngo~i thanh khoang
700m7800m.

e) Cac chi tieu giao thOng chinh d~t duqc:
_Di~n tich giao thong: 334,7ha, chiSm 25,75% d&txay d\fIlg do thi, trong do: .
+ Giao thong d6i ngo~i: 135,6ha, chiSm 10,43%.
+ Giao'thong do thi: 199,1ha, chiSm 15,32%.

- Di~n tich hai d6 xe t~p trung: 22,85ha chiSm 2,7% d&txay d\fIlg dan d1,!ng
(chiSm 3,9% dl1tdon vi a).

-ChiSu daim~ng luai dUOng:85,95km.
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- M~t di}ml;lllgluo; duemg: 6,61kmlkm2
•

g) Chi giai duemg do: ,
_ Chi giai duemg do duqc x:kdinh tren ca sa tim duemg quy hO:;1ch,chieu

ri}ng m~t cit ngang duemg va kSt hqp ni}i suy xac dinh nyc tiSp tren ban ;re.
_ Tim duemg quy hO:;1chduqc xac dinh bai cac diem co tQa di}, ket hqp cac

thong s6 ky thu~t va diSu ki~n ghi tren ban ve.
_ Chi giai duemg do va tQa di} tim duang duqc xac dinh sa bi} dS lam ca sa

dinh huang m:;1ngluai duemg giao thOng trong ph:;1mvi l~p d6 an, se duqc xac
dinh chinh xac trong qua trinh l~p cac d6 an quy hO:;1cha t5' l~ chi tiSt han ho~c
triSn khai l~p d\f an dfiu tu xay dvng cac tuYSn duemg. Cac tuySn duemg giao
thOng se duqc ti.mg buac t6 chuc l~p h6 sa cim m6c giai va t6 chuc ciim m6c giai
theo quy dinh t:;1is6 QuySt dinh 82/2014/QD-UBND ngay 21/11/2014 clla UBND
Thanhph6.

4.4.2. Chudn bi kY thw;t:
a) Quy hO:;1chphong ch6ng lfi:
TuySn thoat lfi song Day: Tuan thll theo Quy hO:;1chphong, ch6ng lfi va de

diSu h~ th6ng song Day da duqc phe duy~t t:;1iQUYStdinh s6 1821/2014/QD-TTg
ngay 07/10/2014.

b) NSn xay dvng:
D6i vai cac khu V\fCdiin d\Jng xay dvng mai, khu cong nghi~p, cac cong trinh

an ninh, qu6c phong khi xay dvng ton nSn dn vuqt tren mvc nuac tinh toan tir 0,3
-0- 0,5m.

Giu nguyen nSn hi~n tr:;1ngclla khu V\fCdan cu hi~n hfru, chi th\fc hi~n san
nSn C\JCbi}nhUng khu V\fCthAp trfing kho tieu thoat va khong lam anh huang dSn
vi~c thoat nuac chung khu V\fC.Khi co nhu du cai t:;10cong trinh cfin dam bao
phil hqp vo; cac cong trinh a xung quanh, khong gay ling ng~p C\lCbi}.

Cao di}nen xay dvng Cllakhu V\fCduqc chia la 2 khu v\fc chinh, C\lthS:
- Khu v\fc phia Dong kenh mai Phu Sa: Bao g6m trungtam thi trAnQu6c Oai

va khu cong nghi~p Th:;1chThAt - Qu6c Oai, cao di}kh6ng chS khu V\fCxay dvng
mai Hxd~ 8,Om (Hxd =Hrui}ng+l,5m).

- Khu V\fCphia ray kenh tuai Phil Sa bao g6m cac xa NgQc Li~p, NgQc My,
Th:;1ch Than, Binh Phli, chQn cao di} kh6ng chS cong trinh xay dvngmai
Hxd>6,5m (Hxd =Hrui}ng+ 1,5m).

c) Quy hO:;1chthoat nuac mua:
Theo Quy hO:;1chpMt triSn thllY lqi thanh ph6 Ha Ni}i dSn nam 2020,dinh

huemg dSn nam 2030 da duqc UBND Thanh ph6 phS duy~t t:;1iQuy8t. dinh s6
4673/QD-UBND ngay 18110/2012, huang thoat nuac clla Thi trAn sinh thai Qu6c
Oai chia thanh hai luu V\fCchinh: .

- Luu V\fCphia Dong clla kenh tuai Phil Sa: nuac m~t sau khi thu gom t~p
trung vS kenh tieu Yen San sau do thoat ra song Day. Dv kiSn xay dvng mai tr:;1m
bam tieu Yen San, cong suAtyeu cfiu 4x20.000m3/h (Phuang an, vi tn, thOng s6
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chinh xac se duqc tinh toan C\lth~ trong quy hOl;lChchuyen nganh),bam nuac ill
kenh tieu Yen San ra song Day.

_ Luu V\fCphia Tay kenh tuai Phu Sa: djnh huang thoat nuac ra song Tich
qua trl;lmbam Thong Dl;lt,cong sullt 6x4.000m3 lb.

Trl;lmbam: d~ din b&ng m\fc nuac trong khu V\fC,phu hgp vai cao dQ khu
V\fCda xay d\fllg 6n djnh, khu dan cu lang xom hi~n hfru, gifun thi~u ung ng~p,
cao dQm\fc nuac Ian nhllt tl;litrl;lmbam Yen San dS xullt la +6,5m; cao dQm\fc
nuac Ian nhllt tl;litrl;lffibam Thong Dl;ltla +5,5m.

Ti~n hanh cai tl;lo cac kenh tieu hi~n trl;lllg, d6ng thai xay d\fllg mai mQt s6
tuy~n kenh nh&mdam bao tieu thoat nuac cho Thj tr&n.

H~ th6ng thoat nuac mua: Xay d\fllg h~ th6ng thoat nuac mua dQc l~p, rieng
re vai h~ th6ng thoat nuac thai sinh hOl;lt.Ml;lng luai duang c6ng duqc tinh toan
theo phuang phap cuang dQ giai hl;ln,dam bao nguyen t~c: chiSu dai tuy~n c6ng
ng~, thu nuac nhanh, khong chay yang gay ling ng~p.

K~t cliu c6ng: Khu V\fCxay d\fllg mai su d\lng h~ th6ng c6ng be tong c6t thep
di ngAm: D600, D800, mooo (mm), cac tuy~n duang khu 6, duang nQi bQ su
d\lng muang n~p dan B x H: 600x600(mm x mm).

Cac dOl;lnkenh di qua do thj, h6 diSu haa cAn duqc ke tl;locanh quan cho do
thj d6ng thai dap frng duqc nhu cAutieu thoat nuac cua Thj trlln.

4.4.3. Cdp ai?n:
. Ngu6n di~n: Khu quy hOl;lChduqc cllp ngu6n tu cac trl;lm biSn ap 110kV

Phung Xa (cong sullt d\f kiSn 2x63 IvfVA) va trl;lm 11OkV n6i cllp Qu6c Oai (cong
sullt dV kiSn 2x25MV A).

Ml;lllgluai clip di~n:
- TuYSn di~n llOkV dllu n6i TBA 110kV Phung Xa hi~n co se duqc di

chuy~n, hl;lngAm dQc cac tuySn duang quy hOl;lCh.
- Luai di~n trung th~: Cac tuy~n di~n trung thS lOkV, 35kV hi~n co timg

buac duqc cai tl;lOchuy~n d6i clip di~n ap thiinh 22kV va hl;lngAm trong khu V\fC
phat tri@ndo thj. Xay d\fllg mai cac tuySn trung thS 22kV dQc cac tuySn duang
quy hOl;lChd@clip di~n dSn cac trl;lmbiSn ap phan ph6i 22/0,4kV.

- Trl;lmbiSn ap pharr ph6i: Xay d\fllg cac tr~m biSn ap pharr ph6i ki@ukin d@
. cllp di~n dSn cac cong trinh. Cac tr~m biSn ap hi~n co 10/0,4kV, 35/0,4kV se timg
buac cai t~o thanh 22/0,4kV.

ChiSu sang cong cQng: dQc cac tuySn duang b6 tri m~ng luai cap h~ thS chiSu
sang, chi tiSt duqc nghien CUutrong cac quy ho~ch giai dOl;lllsau.

4.4.4. ThOng tin lien 19c:
Ngu6n clip: Khu V\fCduqc cllp ngu6n til Trl;lmv~ tinh Qu6c Oai hi~n co (dV

kiSn nang dung luqng thiinh 15.000 lines va Tr~m V~tinh Qu6c Oai 2 (cong sullt
5.000 lines).

M~ng luai thOng tin:
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- Xay d\ffig mai cae trl!IDv~ tinh eung dp thue bao eho cae khu vge ~p trung
dan eu vai dung luqng tiI 1.000 lines dSn 2.000 lines.

- Xay d\ffig cae tuySn cap quang truySn dful ehinh va phan ph6i dQe cae tUYSn
dUOngquy ho:;tehdS dp ngu6n dSn cae khu quy ho:;teh.

4.4.5 cap nuac:
Ngu6n nuae: Khu V\l'eduge dp nuae tiI Nha may nuae song Da thOng qua

tuySn 6ng truySn dful D1600mm hi~n co va D2000mm tren D:;tiIi;>Thang Long.
M:;tngluai dp nuae:
- Xay d\ffig Tr:;tmbom tang ap Qu6e Oai (eong su~t dSn nam 2030: 30.000

m3/ngd) duge d~t t:;tiphia Nam D:;tiIi;>Thang Long dS dp nuae tiIngu6n dp dSn
khu quy ho:;teh.

- Xay d\ffig cae tuySn 6ng truySn d~n tiSt di~n mOO-D500mm dS d~u n6i tiI
tr:;tmbom dp nuae eho m:;tngluai phan ph6i.

- Xay d\ffig cae tuySn 6ng phan ph6i tiSt di~n D150-D200m quanh cae dan vi
a d@e~p nuae dSn cae 0 quy ho:;teh.

C~p nuae chUa ehay: DQe theo cae tuYSn 6ng dp nuae dUOng kinh tir
D100mm tra len se d~t mi;>ts6 hQng elm hoa, khoang each giua cae hQng elm hoa
theo quy dinh, quy ph:;tmhi~n hanh. Cae hQng elm hoa co thiSt kS rieng va phai co
sg ph6i hgp th6ng nh~t vai co quan phOng ehay chUa ehay eua khu V\l'e.D6i vai
cae eong trinh eao t~ng dn co M th6ng chua eMy rieng eho tUng eong trinh.

4.4.6. Thoat nuac thiii, quan If;chat thai rein va ngh'ia trang:
a) Thoat nuae thai:
Nguyen t~e thiSt kS:
- Dam bao thu gom hSt cae lo:;tinuae thai do thi.
- D6i vai khu v\fe dan ell lang xom hi~n co su d\ffig h~ th6ng thoat nuae nua

rieng, t:;tivi trf d~u n6i tuySn e6ng bao vai tuySn thoat nuae thai se xay d\ffig cae
ga tach nuae thai. Nuae thai duge tach vS cae cae tuySn e6ng thoat nuae thai va
duge v~n ehuYSnvS tr:;tmxu Iy dS lam s:;tehhoan toano

- D6i vai khu V\l'exay d\<'TI.gmai su d\lng h~ th6ng e6ng rieng hoan toan vai
thoat nuae mua. Nuae thai sinh ho:;tt tiI ciie eong trinh duge thu gom VaGcae
tuySn e6ng b6 trf dQe theo cae tuYSn dUOng giao thong, ~p trung vS tr:;tmxu Iy.
Nuae thai t:;titr:;tmxu Iy duge lam s:;tehd:;ttyeu e~u v~ sinh moi truOng truae khi
xa ra ngu6n tiSp nh~.

- Nuae thai eua cae khu eong nghi~p, b~nh vi~n, lang nghS san xuk .. duge
xu Iy bfulg tr:;tmxu Iy nuae thai e\le b(J rieng eua khu dam bao diSu ki~n v~ sinh
moi truOng truae khi xa VaGm:;tngluai thoat nuae thai chung eua khu vge.

- Cae nha may xu Iy nuae thai, tr:;tmbom ehuy@nb~e phai su d\ffig eong ngM
tien tiSn, hi~n d:;ti, it anh huang dSn moi truOng, dam bao su d\lng d~t tiSt ki~m,
hi~u qua dam bao khoang each Iy v~ sinh moi truOng theo quy dinh.

- M:;tng luai thoat nuae duge thiSt kS theo nguyen t~e t\f ehay, tranh dao d~p
nhiSu, tranh d~t nhiSu tr:;tmbam gay Hillgphi.
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Giai phap thi@t k@: Xay d\fllg m~ng e6ng thoat nuae thai kieh thuae
D300mm-7-D600mm va cae tr~ bam ehuySn b~e dS d&nvS tr~m xu I;' nuae thai
t~p trung Bie Qu6e Oai b6 tri phia Bie eua Thj trfin, eong sufit khoang
6.500m3/ngd (di~n tieh khoang O,6ha) va tr~ xu I;' nuae thai t~p trung Nam
Qu6e Oai b6 tri phia Nam eua Thj trk, eong sufit khoang 12.000m3/ngd (di~n tieh
khoang 1,2ha). Cong sufit, quy mo cae tr~m xu I;', tr~m bam ehuySn b~e nuae thai
sf: duqe xae djnh e\l thS theo d\f an rieng.

b) Quan I;' ehfit thai rin:
- Rae thai nguy h~i: Rae thai eua b~nh vi~n, khu eong nghi~p, lang nghS ...

phai duqe thu gom, xu I;' rieng vai rae thai sinh ho~t.
- Rae thai sinh ho~t: phan lo~i rae ngay tu ngu6n thai, duqe thu gom va xu I;'

t:;tikhu xu I;' ehfit thai rin t~p trung eua Thanh ph6 (khu xu I;' Nui Thoong, D6ng
Ke). D\f ki@nxay d\fllg tr:;tmtrung ehuySn ehfit thai rin, quy mo khoang 1,5ha a
phia Bie Thj trfin t~i xii Phung Xa, huy~n Th:;tehThfit. D6i vai cae do thj d.n xay
d\fllg t6i thiSu 0 I diSm t~p trung ehfit thai dam bao ph~ vi, ban kinh khu v\fe thu
gom ehfit thai rin.

c) Nha v~ sinh eong eQng:
Tren cae tf\le dUOngehinh, cae khu thuong m:;ti,khu eong vien, cae b@nxe va

cae nai eong eQng khae phai b6 tri nha v~ sinh eong eQng,dam bao khong gay 0
nhiSmmoi wOng va my quan do thj. Nuae thai va ehfit thai eua cae nha v~ sinh
eong eQng phai duqe thu gom va xu I;' t:;tieh6 d:;tttieu ehufuI v~ sinh moi truOng
theo quy djnh.

d) Nghia trang:
- Khong b6 tri nghia trang trong khu v\fe phat triSn do thj. Nhu d.u an tang

mai eua nhan dan trong Thj trfin duqe dap irng t:;tinghia trang t~p trung eua Huy~n
xay d\fllg t~i xii Yen Son. Cae nghia trang hi~n co nfun trong khu v\fe phat triSn do
thj tUng buae co k@ho~eh dUng cae ho:;tt dQng tang, dong eua, tr6ng cay xanh
each ly dam bao diSu ki~n v~ sinh moi truOng. Khi co nhu d.u su d\ll1g dfit, di
ehuySn d@nnghia trang t~p trung theo quy ho:;teh.

- D\f ki@nxay d\fllg 01 nha tang IS phia Dong Nam Thj trfin t:;tixii Yen Son,
quy mo khoang 1,0ha ph\le V\l nhu du an Umg eua nhan dan Thj trfin va cae xa
khu v\fe xung quanh.

4.4.7. lJimh gia moi truirng chiin lu9'c:
Chi e\le Bao v~ moi wOng - Sa Tai nguyen va Moi wOng dii co eong van 86

1573/CCMT-TD ngay 03/12/2013 gop;' nQi dung danh gia moi truOng ehi@nluqe
eua d6 an. Cae bi~n phap giam thiSu 0 nhiSm moi truOng duqe dS xufit trong d6 an
quy ho~eh, e\l thS nhu sau: .

- Giam thiSu 0 nhiSm moi truOng nuae: T:;tohanh lang bao v~ song, h6. Cfim
m9i hinh thire xathai khong qua xu I;' tf\Ie ti@pra ngu6n.
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- Giam thi6u 0 nhiSm moi truang khong khi tiSng 6n: Tr6ng cay xanh cach Iy
quanh khu V\ICbSn xe, trl;Ullxir If nuac thai, cac khu cong nghi~p ~p trung, cac
tuySn duang giao thong Ian ...

- Giam thi6u 0 nhiSm moi truang dftt: Sir d\lng dftt mQt cach hqp If, phan dqt
d~u tu, khi chua co kS hOl!chphat tri6n dn khai thac tiSp Wc di~n tich dftt Ilia.

- Giam thi6u anh huang tai biSn moi truang; ThiSt I~p h~ th6ng quan tr~c
giam sat moi truang.

- Cac d\I an d~u tu xay d\Illg tren dia ban Thi trftn pMi I~p bao cao dlinh gia
tac dQng moi truang, cam kSt bao v~ moi truang theo quy dinh cua phap lu~t.

5. Phan dlft diu ttl"va cae dl]"an tl"Utien:
T~p trung tri6n khai d~u tu cua cac d\I an dii co va cac yeu du hirc thiSt vS

d~u tu xay d\Illg CCJ so hI! t~ng kinh tS - xii hQi. Xay d\Illg cac dv an hI! t~g khung,
cong trinh d~u m6i ph\lc V\lcho yeu c~u phat tri6n kinh tS - xii hQi trong dai hl!n va
yeu c~u phat tri6n CCJ so hI! t~ng chung cua Thu do trong giai dOl!nng~n h?-n. Tl!o
tiSn dS d6 thu hut cac d\I an tr9ng di6m, d\I an thuc d:1yphat tri6n kinh tS - xii hQi
tl!i khu V\IC.C\l th6 hoa cac djnh huang phat tri6n kinh tS - xii hQi cua Thj trftn sinh
thai Qu6c Oai trong giai dOl!lld~u.

a) Cac chuang trinh uu tien d~u tu:
- Chuang trinh phat tri6n h~ th6ng hI! t~ng khungg~n vai ml!ng luai hI! t~ng

chung cua Thu do Ha NQi.
- Chuang trinh phat tri6n do thj g~n vai vi~c chu:1nbj cae tiSn dS h6 trq hinh

thanh Thj tr:1nsinh thai Qu6c Oai.
- Chuang trinh cai tl!Ochftt luqng moi truang do thj.
- Chuang trinh bao v~ va phat huy cac gia trj canh quan, cong trinh di tich

van hoa Ijch sir, van hOa dan gian tl!i dia phuang, van h6a cQng d6ng.
b) Cac d\I an uu tien: Xay d\Illg h~ th6ng cacq'..lY hOl!ch, quy chS, quydinh

ki6m soat phat tri6n va chuang trinh phat triSn Thj tr:1n sinh thai Qu6c Oai theo
cac giai dOl!ll.

c) Ngu6n h,rcth\Ic hi~n: ngu6n v6n ngan sach va cac ngu6n v6n khac.

6. Quy djnh quan If:
Vi~c quan If th\Ic hi~n quy hOl!chduqc quy djnh trong Quy dinh quan If theo

d6 an Quy hOl!ch chung Thi tr:1n sinh thai Qu6c Oai, huy~n Qu6c Oai, huy~n
Thl!ch Thftt, thanh ph6 Ha NQi dSn nam 2030, t5' I~ 1/5.000, ban hanh kern theo
QuySt dinh phe duy~t va h6 sO"d6 an quy hOl!chnay, ngoai ra c~ tuan tM theo
cac quy djnh cua phap lu~t, cac quy djnh cua Nha nuac va thanh ph6 Ha NQi, Quy
chu:1nxay d\Illg Vi~t Nam, cac Tieu chu:1nthiSt kS hi~n Mnh.

Vi~c diSu chinh, thay dbi, bb sung quy hOl!chpMi duqc th\Ic hi~n theo dung
quy djnh cua phap lu~t.

Trong qua trinh triSn khai quy hOl!ch xay d\Illg co th6 ap d\lng cac tieu
chu~, quy phl;lmnuac ngoai va pMi duqc CCJ quan co th:lm quySn cho phep.
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Di~u 2. T6 chuc th\Ic hi~n
1. Sa Quy ha~ch-KiSn truc:
Chju tnich nhi~m vS cac s6 li~u trinh duy~t co lien quan cua db an Quy

ha~ch chung Thj trll.n sinh thai Qu6c Oai, huy~n Qu6c Oai, huy~n Th~ch Thll.t,
thanh ph6 Ha NQi dSn nam 2030, ty I~ 1/5.000; Ki~m tra, ky xac nh~n hb sa
bim ve va Quy djnh quim Iy thea db an Quy ha~ch chung Thj trll.n sinh thai
Qu6c Oai, huy~n Qu6c Oai, huy~n Th~ch Thll.t, thanh ph6 Ha NQi dSn nam
2030, ty I~ 1/5.000, thea dung quy djnh va phu hqp vai nQi dung QUYStdjnh
nay; luu tru hb sa db an Quy ha~ch thea quy djnh;

CM tri, ph6i hqp vai UBND cac huy~n Qu6c Oai, Th~ch Thll.t, Vi~n Quy
ha~ch do thj va nong thon Qu6c gia t6 chuc cong b6 cong khai nQi dung db an
Quy ha~ch duqc duy~t d~ cac ca quan, t6 chuc va nhfm dan duqc biSt,
th\Ic hi~n.

Ph6i hqp vai Sa Xay d\Iilg, UBND cac huy~n Qu6c Oai, Th~ch Thll.t,
UBND cac xa co lien quan, ki~m tra vi~c th\Ic hi~n Quy ha~ch va Quy djnh
qmin Iy thea db an Quy ha~ch chung Thj trll.n sinh thai Qu6c Oai, huy~n Qu6c
Oai, huy~n Th~ch Thll.t, thanh ph6 Ha NQi dSn nam 2030, ty I~ 1/5.000 thea quy
djnh; Tri~n khai chuang trinh phat tri~n do thj;

2. Sa KS ha~ch va D~u tu: CM tri ph6i hqp vai Sa Quy ha~ch - KiSn trUc,
cac sa, nganh lien quan va UBND cac huy~n Qu6c Oai, Th~ch Thll.t xay d\Iilg ca
chS chinh sach d~ th\Ic hi~n thea Quy ha~ch chung Thj trll.n sinh thai Qu6c Oai
duqc duy~t thea Chuang trinh phat tri~n do thj, dam baa tiSn dQva trinh W uu tien
thea timg giai da~n, chju trach nhi~m diim baa kS ha~ch tri~n khai nhUng h~g
m\lc uu tiert d~u tu va ngubn I\ICth\IChi~n.
. 3. Sa Tiii nguyen va Moi truang: Chu tri ph6ihqp vai UBND cac huy~n

Qu6c Oai, Th~ch Thll.t, ra saat I~p quy ha~ch, kS ha~ch su d\lng dll.tdiim baa pM
hqp vaidjnh huang cua Quy ha~ch chung Thj trll.nsinh thai Qu6c Oai duqc duy~t;
tri~n khai th\IC hi~n cac giai phap t6ng th~ phong ngua, giam thi~u, kh~c ph\lc tac
dQng, th\Ic hi~n kS ha~ch giam sat moi truang thea quy djnh.

4. Sa Xay d\Iilg: Chu tri I~p kS ha~ch thanh tra, ki~m tra cong tac quan Iy xay
d\Iilg do thj tren dja biin Thj trll.n;tham gia quan Iy xay d\Iilg do thj dam baa tuan
.thu quy ha~ch thea pharr clip va cac quy djnh hi~n hiinh.

5. UBND cac huy~n Qu6c Oai, Th~ch Thll.t: Ph6i hqp vai Sa Xay d\Iilg
trang vi~c chi d~a, ki~m tra, giam sat xay d\Iilg thea Quy ha~ch duqc phe duy~t
t~i QuYSt djnh nay; xu Iy thea th~m quySn va quy djnh cua phap lu~t; Xac djnh
quy mo, vj tri quy nha xa hQi, tai djnh cu ph\lc V\l giai ph6ng m~t b&ng cac d\I
an d~u tu xay d\Iilg tren dja ban; Ph6i hqp vai Sa Quy ha~ch - KiSn truc, cac
chu d~u tu d\I an I~p kS ha~ch tri~n khai cac Quy ha~ch chi tiSt ty I~ 1/500 cac
khu V\ICchuc nang do thj thea phan clip d~ ph\lc V\l quan Iy, clip phep xay
d\Iilg, cung clip thOng tin quy ha~ch thea quy djnh.
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6. Cac sa, nganh co lien quan triSn khai thvc hi~n cac quy hOlilChnganh, lInh
vvc, quy hOlilChchuyen nganh, quy hOlilChxay dvng tren ca sa Quy hOlilChchung
thi tr~n sinh thai Qu6c Oai duqc duy~t dam bao tinh d6ng be>,th6ng nhk

Di~u 3. QuySt dinh nay co hi~u Ivc thi hanh kS tiTngay kyo
Chanh Van phong UBND Thanh ph6, Giam d6c cac Sa: Quy hOlilch-KiSn

truc, Xay dvng, KS hOlilChva B~u tu, Tai nguyen va Moi TruOng, Giao thOng v~n
tai, Tai chinh, Van hoa va ThS thao, Du lich, Nang nghi~p va Phat triSn nang than,
Giao d\lCva Bao tlilo,Cong thuong, Canh sat PhOng chay va chUa chay, Cong an
Thanh ph6, Be>Tu l~nh Thu do; Vi~n truang Vi~n Quy hOlilChxay dvng Ha Ne>i;
Chu tich UBND cac huy~n Qu6c Oai, ThlilChTh~t; CM tich UBND cac xii, thi
tr~ co lien quan; Vi~n truang Vi~n Quy hOlilChdo thi va nang than Qu6c gia;
TM truang cac Sa, Ban, Nganh, cac t6 chUc, ca quan va ca nhan co lien quan chiu

. trach nhi~m thvc hi~n QuySt dinh nay.!.

NO'inhiin:
- Nhu D'i8u 3;
- TT Thanh uy, TT HDND TP (d8 b/eao);
- Chu tieh UBND Thitnh ph6;
- Cae PCT UBND TP;
- VPUB1P: CVP,caePCVP,
caepliJllgCV;
- Luu VT, QHN;Al

tM""3~o:j-(~ , oSJ
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